ANUNT LICITATIE

COMUNA DOMASNEA cu sediul in localitatea DOMASNEA | nor.
260 , jud. Caras-Severin, tel. /fax: 0255263101, e-mail:
primariadomasnea@yahoo.corn , CUI 3227785 inchiriaza 3 apartamente
cu destinatie de spatiu birouri situate la parterul imobilului cu nr. 308 in
localitatea Domagnea , judetul Caras-Severin , identificate prin ;
Apartament 1, CF 30.174-C1 - U1 - suprafata de 24,2 mp ,
Apartament 2 , CF 30.174 - C1 - U2 -suprafata de 15,7 mp,
Apartament 3 , CF 30.174 - C1 - U3 - suprafata de 8,3 mp, jud. Caras-
Severin , apartindnd domeniului public al comunei Domasnea , conform
caietului de sarcini ,H.C.L . Comuna Domasnea nr. 31/
17.08.2023 , si temeiul legal: O.U.G. nr. 57 /03.07.2019 .
Documentatia de atribuire se poate procura online de la adresa :
www.domasnea.ro sau pe mail in urma unei cereriin acest sens
transmisa pe adresa : primariadomasnea(@ vahoo.com . Data limita
pentru solicitarea clarificarilor este 22.09.2023 ora 15,00. Data limita de
depunere a ofertelor este 29.09.2023 ,ora 9,00. Adresa la care trebuie
depuse ofertele este : secretariatul Comunei Domasnea , localitatea
Domasnea , nr. 260, jud. Caras-Severin, tel/fax : 0255263101, e-mail:
prirariadomasnza@vanoo.com . Informatii privind ofertele se regasesc
in caietul de sarcini. Sedinta publica de deschidere a ofertelor va avea
loc la sediul Comunei Domasnea , in data de 29.09.2023 | ora 10,00.
Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute este Tribunalul
Caras-Severin, cu sediul in Resita, str. Horea, nr. 2-4, tel.: 0255212800,
tel/fax : 0255211554. Informatii suplimentare se pot obtine la sediul
COMUNEI Domasnea , secretariat . Anuntul licitatiei a fost transmis si
afisat in data de 08.09.2023.
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SECTIUNEA |

CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND INCHIRIERE SPATIU BIROURI : APARTAMENT 1 CF 30174 -
€1-Ul , APARTAMENT 2 CF 30174-C1-U2 , APARTAMENT 3 CF 30174-C1-U3 , SPATIU AFLAT
IN DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI DOMASNEA

Locator : Comuna Domasnea, cu sediul in :

localitatea Domasnea, Nr.318, judetul Caras-Severin, tel / fax : 0255 263 101 ,

1.1 Termeniisi expresiile de mai jos au urmatorul inteles :

a) Bunuriimobile —terenuri si/sau cladiri ;

b} Locatar —orice persoana fizica sau juridica ce face o oferta calificatala procedura de
licitatie publica ;

c) Organizatorul licitatiei - comuna Domasnea prin comisia de evaluare si adjudecare a
ofertelor ;

d) Preemtor - titular al unui drept de preemtiune, insusit de legi speciale sau Codul Civil , dupa
caz,in baza caruia poate inchiria cu prioritate un bun imobil ;

e) Locator ~unitatea administrativa teritoriala a comunei Domasnea , care prin primarul
comuneiincheie contractul de inchiriere ;

f) CF - Carte funciara;

g) zi/zile —zile calendaristice .

1.2 Principiile care stau la baza procedurii de inchiriere a imobilului sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii de inchiriere a spatiului ;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica,
a conditiilor de inchiriere ;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de inchiriere , potrivit conditiilor prevazute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte;

-



e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de inchiriere sa aiba dreptul de a deveni proprietar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

1.3 Legislatia aplicabila
a. OUG57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare ;

b. Legeanr. 287/2009 privind Codul civil
c. legeanr.227 /2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare ;
1.4 Descrierea si identificarea bunului supus inchirierii

Obiectul inchirierii il reprezenta 3 apartamente cu destginatie de spatiu birouri situat la
parterul imobilului  cu nr. 308 in localitatea Domasnea , judetul Caras-Severin ,
identificate prin : Apartament 1 CF 30174 -C1-U1 , Apartament 2 CF 30174-C1-U2 ,
Apartament 3 CF 30174-C1-U3 - jud. Caras-Severin. Suprafata , pozitionarea geografica
precum si vecinatatile imobilului sunt identificate prin extrasele de Carte funciara si Anexa
acestuia cu proiectiile stereo 70 atasat la prezenta documentatie de atribuire .

1.4 Destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii :

Destinatia bunului este pentru functiuni de interes general, servicii si echipamente
publice , manageriale , tehnice , profesionale .

2 CONDITH GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 Caracteristicile imobilului

Regimul de inaltime al cladirii este parter cu suprafatala sol de 96 mp , siinaltime de
nivel de 2.26 m. Cladirea de tip P cu structura de lemn, elevata fata de sol cu acoperisul
in doua ape . Fundatiile sunt din beton, sarpanta lemn si invelitoare sindrila bituminoasa,
tamplarie PVC cu geam termopan, la interior spatiul este amenajat cu pardoselidin gresie
poterlanata, pereti din rigips , gletuiti si vopsiti cu vopsea lavabila, grupuri sanitare
interioare . Cladirea este dotata cu urmatoarele utilitati ; incalzire centrala, apa, canalizare ,
energie electrica . An constructie 2015.
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2.2 Obligatiile privind protectia mediului
Principiul ,poluatorul plateste” este pus in aplicare prin intermediul Directivei privind
rdspunderea pentru_mediul inconjurdtor, care vizeazd prevenirea sau remedierea daunelor
aduse mediului, si anume, speciilor sau habitatelor naturale protejate, apei si solului.
Viitorul locatar este obligat ca pe intreaga durata a contractului de inchiriere sa respecte
conditiile de protectia mediului prevazute de legislatia in domeniu.

2.3 Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Locatarul , in urma semnarii contractului de inchiriere in forma autentificata este
obligat sa asigure exploatarea spatiului in scopul pentru care a fost depusa cererea de
inchiriere .

2.4 Valoarea minima a chiriei

In vederea inchirierii spatiilor destinate operatorilor economici pentru Birouri, Comuna
Domasnea prin reprezentantul legal a contractat un expert ANEVAR pentru elaborarea unui Raport
de evaluare invederea stabilirii pretului minim unitar / luna pentru inchirierea spatiului respectiv.
Astfel ca prin Raportul de evaluare nr. FN/14.02.2023 intocmit de catre Evaluator Autorizat
ANEVAR ing.jr. Ghimboasa loan , s-a stabilit un pret minim de inchiriere de 19,41 lei /mp /Iluna .

2.5 Natura si cuantul garantiilor solicitate de vanzator
In conformitate cu art.364, alin.5 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativcu modificarile
si completarile ultericare , garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chiril. Garantia de participare este de 582,30 fei

Garantia trebuie sa fie valabila pe perioada de valabilitate a ofertei si se constituie prin una
dintre modolitatile :
» virament bancar in contul unitatii administrativ Domasnea , CUl 322 7785 , plata se va realiza
in contul RO39TREZ1825006XXX001361 deschis la TREZORERIA CARANSEBES
> prin depunere numerar la caseria unitati;
> printr-un instrument bancar de garantare emis in conditiile legii.
Atentinoam operatorii economici care opteaza pentru constituirea garantiei de participare prin
virament bancar ca trebuie sa-si ia toate masurile de precautie ca la datasi ora de deschidere a
ofertelor, suma virata de acestia sa poata fi vizibila in extrasele de cont ale UAT Domasnea .
Restituirea garantiei de participare :
® Pentru ofertantul necastigator , garantia de participare se restituie in termen de 15 zile de Ia
data semnarii contractului de inchiriere in forma autentificata in baza unei cereri in acest
sens din partea ofertantului .
Retinerea garantiei de participare :
* Ofertantul pierde garantia de participare , daca oferta sa fiind stabilita castigatoare , refuza sa
semneze contractul de inchiriere in termen de 20 de zile de la data limita prevazuta in
comunicarea primita pentru semnarea contractului.



2.6 Conditii speciale
Se admit functiuni de interes general , servicii si echipamenmte publice ,
manageriale, tehnice , profesionale .
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si lucrari :

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode;

— Depozite pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile sau toxice.

3 CONDITHI DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 Conditiile de participare la procedura de licitatie publica deschisa

Conditiile de participare la procedura de licitatie publica deschisa cu strigare sunt cele
prevazute de legislatia in vigoare, in speta de prevederile OUG 57/2019 privind Codul
administrativ .

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de Insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Procedura de inchiriere a imobilului domeniul public a comunei Domasnea este licitatie
deschisa cu strigare . Persoanele interesate vor depune oferta si documentele de calificare
la locul, data, si inainte de ora stabilita in anuntul de licitatie publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, in douua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior . Plicul
interior sigilat va contine pretul de pornire al licitatiei ofertat( formularul de oferta ) si
plicul exteriorva contine documentele de calificare conform fisei de date a procedurii. Pe
plicul exterior se va mentiona obiectul procedurii si va fi insotit la vedere de adresa de
inantare, copie document de identitate persoana imputernicita sa participe la licitatie si
imputernicirea de participare la licitatie.

3.2 Adresa , data, locul de depunere a ofertelor si de desfasurare licitatie

Ofertele privind participarea la procedura de licitatie privind inchirierea spatiului vor fi
depuse la secretariatul Primariei Comunei Domasnea , din localitatea Domasnea, str.

Principala, nr.260, jud. Caras-Severin pana cel tarziu la data si ora specificata in anuntul de
licitatie publicat in Monitorul Oficial al Romaniei , Partea a VI_a . Desfasurarea licitatiei va



avea locla sediul Primariei Comunei Domasnea , din localitatea Domasnea , str. Principala,
nr.260, jud. Caras-Severin la data si ora stabilita in anuntul de licitatie.

3.3 Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire pentru inchirierea spatiului in suprafata de 15 mp este — oferta
eligibila cu pretul cel mai mare ofertat peste pretul de pornire al licitatiei.

4 ALTE DREPTURI SI OBLIGATII ALE PARTILOR

Licitatia publica este valabila daca sunt inregistrate cel putin 2(doua) oferte eligibile . In
situatia in care nu este indeplinita aceasta conditie, licitatia se va relua prin publicarea
unui nou anunt, dupa trecerea acel putin 15 zile de la data precedentei.licitatia publica
are loc la data, ora si locul stabilit in anuntul de licitatie . Prezenta ofertantilor la licitatie
este consemnata in procesul verbal de deschidere a licitatiei. Comisia de evaluare si
adjudecare a ofertelor , anunta deschiderea licitatiei si prezinta in mod succinct, prevederile
legale in materie , procedura de desfasurare a licitatiei si a imobilului care face obiectul
licitatiei . Membrii comisiei completeaza o declaratie de confidentialitate si impartialitate pe
propria raspundere.

Etapele licitatiei sunt:

» Se face prezenta ofertantilor consemnata in procesul verbal de deschidere al
licitatiei ;

> Se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele ;

> In cazulin care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre ofertanti, se trece la
deschiderea plicurilor exterioare ;

> Se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, taxei de participare la
licitatie ;

> Se verifica conditile de eligibilitate pe care in mod imperativ trebuie sa le
indeplinesca ofertantii ;

> Se stabilesc ofertantii declarati admisi si cei respinsi.Ofertele care nu indeplinesc
conditiile de eligibilitate ,nu au fost depuse in termenul si la locul stabilit, nu au
achitat taxele de sigarantia de participare la licitatie vor fi declarate respinse, fapt
ce se va consemna in procesul verbal de deschidere a licitatiei;

> Se intocmeste procesul verbal de deschidere a licitatie si va fi semnat de catre
toti membrii comisie si de catre ofertantii participati la licitatie . Refuzul semnarii
procesului verbal de deschidere a licitatiei de catre unul dintre ofertanti nu
afecteaza valabilitatea acestuia ;

» In situatia in care este depusa o singura oferta aceasta se returneaza nedeschisa
ofertantului ;

> In cazul in care este depusa o singura oferta eligibila, oferta financiara nu se va
deschide . In ambele cazuri se va relua procedura de licitatie;

» In cazul in care cel putin doua oferte sunt declarate eligibile , se trece la
derschiderea plicurilor interioare ;




Dupa analizarea si centralizarea ofertelor financiare , inscrise in formularul de oferta
financiara , se trece la licitatie prin strigare directa, pornind de la oferta cea mai
mare, continuindu-se cu cel putin 1 pas de licitare peste pretul cel mai mare ofertat.
Pasul de licitare va fi de cel putin 5 % din aceasta valoare. Procedura de
supralicitare se continua pana cand niciun ofertant nu mai supraliciteaza. Pretul
adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 5% din oferta cea mai mare ;
Intocmirea procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei si consemnarea
ofertantului desemnat castigator . Acest proces verbal va fi insusit de catre toti
membrii participanti la procedura prin semnatura ;
Intocmirea raportului cu privire la rezultatul procedurii de licitatie :
Instiintarea ofertantilor in termen de 3 zile de la data emiterea raportului despre
ofertele admise sau cele respinse sau a coror oferta a fost desemnata castigatoare
precum si motivele care au stat la baza acestei decizii ;
Incheierea contractului de inchiriere in forma autentificata cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
In situatia in care nici la adoua licitatie organizata conform legii nu se prezinta cel
putin 2 ofertanti , aceasta imprejurare este consemnata in procesul verbal de
deschidere a licitatiei, dupa care se continua procedura de inchiriere cu ofertantul
prezent daca sunt indeplinite conditiile de eligibilitate.Dupa deschiderea plicului
cuprinzand oferta financiara, se trece la inchirierea terenului pornind de la pretul
ofertat . In vederea stabilirii pretului de inchiriere , Comisia va negocia cu
ofertantul intr-o marja cuprinsa intre 5-10% din valoarea oferita in formularul de
oferta.
Inurma desfasurarii licitatiei se redacteaza procesul verbal de evaluare si
adjudecare .
Locatorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarilor.

Plata onorariilor pentru autentificarea contractului de inchiriere cat si costurile
cu inscrierea inchirierii la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara in Cartea
funciara intra in sarcina locatarului .



SECTIUNEA 11

FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind procedura de inchiriere spatiu birouri : Apartament 1 CF 30174 -C1-U1 ,
Apartament 2 CF 30174-C1-U2 » Apartament 3 CF 30174-C1-U3 , Spatiu aflat in
domeniul public al Comunei Domasnea

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA

1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

‘ Denumire oficiali: Comuna Domasnea

’Tdresé: Domasnea , jud. Caras- Severin

‘ Localitate: Domasnea |, nr. 260

Cod postal:327185 Tara:ROMANIA

‘—Tn atentia - Manescu llie ‘ Telefon:+40 255 263101

E-mail: primariadomasnea@yahoo.com Fax:+40 255 263101

.

deresa locatorului (URL): www.primariadomasnea.ro

Alte informatii pot fi obtinute la: E Punctul (punctele) de contact mentionat{e) anterior

Documentatia de atribuire poate fi obtinute la :

gq Punctul (punctele) de contact mentionat{e) anterior

Ofertele trebuie transmise la: Ezj Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

= 0 " o ) - g ¥ e A . . . N
‘ Numar zile pani la care se pot solicita clarificiri inainte de data limit3 de depunere a ofertelor :

‘ Zile: 9 (inainte de data limit3 de depunere a ofertelor/candidaturilor)

.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE I ACTIVITATEA PRINCIPALA (ACT IVITATILE PRINCIPALE)

D



0 Minister sau orice alt3 autoritate national3 sau | o Servicii publice generale

federals, inclusiv subdiviziunile regionale sau locale ale | Aparare. . - -
o Ordine si siguranta publici
acestora o Mediu
o Afaceri economice si financiare
o0 Agentie/birou national sau federal o Sanitate
o Colectivitate teritoriald a Constructii si amenajari teritoriale
0 Agentie/birou regional sau local o Protectie sociald
o Organism de drept public 5 D Recreere, cultur si religie
o Institutie/agentie €uropeana sau organizatie o Educatie
europeana
= NP T I Altele (precizati): servicii publice
# Altele (precizati): unitate administrativ teritorial3 ! (p i) P
locale
Autoritatea contractants actioneazs in numele altor autorititi contractante daonu

e

SECTIUNEA i1: OBIECTUL CONTRACTULUI

11.1) DESCRIERE

I.1.1) Denumirea dat3 procedurii - |

‘ Procedura de inchiriere spatiu birouri ‘Apartament 1 CF 30174 -C1-U1 , Apartament 2 CF 30174-C1-
[ U2, Apartament 3 CF 30174-C1-U3 » Spatiu aflat in domeniul public al Comunei Domasnea.

‘ 11.1.2) Tipul contractului - contract de inchiriere conform model cadru anexat la prezenta |
‘ documentatie .
L
|

1.1.3) Descrierea succint3 a contractului

Obiectul inchirierii i reprezinta Apartament 1 CF 30174 -C1-U1 , Apartament 2 CF 30174-C1-
U2, Apartament 3 CF 30174-C1-U3 spatiu birouri situat la parterul imobilului cu nr. 308 in
localitatea Domasnea, judetul Caras-Severin . Suprafata , pozitionarea geografica precum si
vecinatatile imobilului sunt identificate prin extrasul de Carte funciarasi Anexa acestuia
Cu proiectiile stereo 70 atasat Ia prezenta documentatie de atribuire .

|
—
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11.1.4) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)

1I.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

‘ Cantitatea totals : Apartament 1 CF 30174 -C1-U1 » Apartament 2 CF 30174-C1-U2 , Apartament 3




ql

F30174-C1-U3

1.3) DURATA CONTRACTULUI

| Duratafnani : 7 ani (

1.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

‘ 11.4.1. Ajustarea pretului contractului daonu ! 7

SECTIUNEA {il: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE $! TEHNICE

11l.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

|’ W.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate

’ Il1.1.1 Garantie de participare da i_| nuno

In conformitate cu art.364 ,»alin5 din OUG 57/2019 privind  Codul Administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare » 8arantia este obligatorie si se stabileste I3 nivelul

‘ contravalorii a doua chirii. Garantia de participare este de : 939,44 lej - apartament 1; 609,47
lei -apartament 2 ; 322,20 lei - apartament 3 . ’

W

Garantia trebuie sa fie valabila pe perioada de valabilitate a ofertei si se constituie prin
f una dintre modolitatile :
> virament bancar in contul unitatii administrativ Domasnea , CUI 322 7785 , plata se va
realiza in contul RO39TREZ1825006XXX001361 deschis la TREZORERIA CARANSEBES
> prin depunere numerar la caseria unitati ;
> printr-un instrument bancar de garantare emis in conditiile legii.
Atentinoam operatorii economici care opteaza pentru constituirea garantiei de participare prin
virament bancar ca trebuie sa-si ia toate masurile de precautie ca la data s ora de deschidere
a ofertelor , suma virata de acestia sa poata fi vizibila in extrasele de cont ale UAT
Domasnea .
Restituirea garantiei de participare :
® Pentru ofertantul necastigator , garantia de participare se restituie in termen de 15 zile
L de la data semnarii contractului de inchiriere in forma autentificata in baza unei cereri

’
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in acest sens din partea ofertantului .
Retinerea garantiei de participare :
* Ofertantul pierde garantia de participare , daca oferta sa fiind stabilita castigatoare ,
refuza sa semneze contractul de inchiriere in termen de 20 de zile de la data limita
‘ prevazuta in comunicarea primita pentru semnarea contractului.

|

| N1.1.2. Legislatia aplicabils

| > 0UG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare ;
> Legea 287 /2009 privind Codul Civil al Romaniej ;

> Legeanr. 227 /2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare ; ‘

111.2) CONDITII DE PARTICIPARE

| I1.2.1) Situatia personalj a ofertantilor, inclusiv cerintele referitoare la inscrierea n registrul
comertului sau al profesiei( daca este cazul ) |

11.2.1.a) Situatia personalj a ofertantului: |

| - lipsa datoriilor I3 bugetul consolidat al statului ; |

- Lipsa datoriilor la bugetul local :

Documentele justificative -

* certificate fiscal cu privire Ia plata impozitelor, taxelor locale ;
| ® certificat de atestare fiscala privind plata contributiilor la bugetul general consolidat ;
Certificatele trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertei.

H1.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activititii profesionale

Persoanele juridice ce depun ofert3 trebuie s3 dovedeascs o form3 de inregistrare in conditiile legii |
din care s reiass c3 operatorul economic este legal constituit, i nu se afld In niciuna dintre situatiile |
de anulare a constituirii .

Modalitatea prin care poate fi demonstrat3 indeplinirea cerintei:

® copieB.l saucC.l. - persoane fizice ;

e



[ ® certificat constatator emis de ONRC si Cod Unic de Inregistrare — persoane juridice
L

,_‘_-———-_ " g
l.2.2) Contracte rezervate (dupd caz) dacnu ]

SECTIUNEA IV: PROCEDURA

IV.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfisurare

IV.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire

Offline cu publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei ,Partea a Vi ,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori |
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

’ IV.1.1.b) Tipul procedurii
| Licitatie publica deschisa cy strigare

" IV.1.1.c) Calendarul procedurii

=
DATA/ PERIOADA

Transmitere spre publicare anunt de licitatie
publica

Intermen de 2 zile de
la data aparitiei anuntului
de licitatie

Punerea la dispozitia persoanelor
interesate a documentatiei de participare la
licitatia publica
Solicitarea de clarificari privind participarea Cel tarziu cu 9 zile inainte

la licitatia publica de termenul limita de
| } depunere a ofertelor

1S)
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5 / Transmitere raspuns Ia solicitarea de

Cel putin cu 5 zile inainte de |
clarificari

data limita de depunere a | |
ofertelor ! ||
Cel putin 20 de zile de Ia

aparitia anuntului
Data prevazuta in anuntyl de

Depunerea ofertelor

Deschiderea ofertelor

licitatie
Intocmirea raportului procedurii de In termen de 3 zile de Ia
licitatie data deschiderii ofertelor

Comunicarea rezultatulyj procedurii In termen de 3 zile de I3

data intocmirii Raportului | |

’ proceduriii |
10 Depunere contestatii In termen de 5 zile de Ia
} | data primirii comunicarii
11 Solutionare contestatij In termen de 2 zile de |3

| data primirii contestatiei | /

12 | Incheierea contractului de inchiriere La cel putin 20 de zile de | |

la data primirii comunicarii
in acest sens ’

IV.2) CRITERN DE ATRIBUIRE

IV.2.1) Criterii de atribuire

Ofertele eligibile avand pretul cel mai mare ofertat peste pretul de pornire

al licitatiei,

Pretul de pornire af licitatiei este de 19,41 lei / mp.

Pasul de licitare va fi de cel putin 5% din aceasta valoare. Procedura de
supralicitare se continua Pana cand niciun ofertant ny mai supraliciteaza.

Pretul adjudecat va include cel putin un pPas de licitare de 5% din oferta cea
mai mare.

IV.2.2) Se va organiza o licitatie electronicj

IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE

IV.3.3) Limba sau limbile in care poate fi redactats oferta |

.



Ofertele vor fj redactate in limba Romana .

IV.3.4) Perioada minim3 pe parcursul c3reia ofertantul trebuie s3 fsi menting oferta :

durata in zile: 60 (de la termenul limit3 de primire a ofertelor)

IV.4, PREZENTAREA OFERTEI

[ IV.4. Modul de prezentare a ofertei

Orice persoana fizica Sau operator economic interesat poate sa depuna oferta pentru inchiriere

spatiu birouri, pentru un apartament say mai multe.

Ofertantii depun oferta separata pentru fiecare apartament in situatia in care doreste sa

inchirieze mai multe apartamante . Ofertele vor f depuse in douj plicuri sigilate, unul exterior si

unul interior, care se Tnregistreazs, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
Pe fata plicului exterior se va lipi ,SCRISOAREA DE TNAINTARE”(compIetaté corespunzator si

avand scris numele ofertantului), iar pe verso se va indica obiectuyl inchirierii : ,,OFERTA INCHIRIERE

SPATIU BIROURI AP_ARTAMENT -..."" si atentionarea »A NU SE DESCHIDE INAINTE DE

ORA .......... ”( data stabilita in anuntul publicat in Monitorul Oficial al Romaniei)

Plicul exterior, inchis si sigilat, avand pe fat3 si verso cele aratate maij
sus, va contine :

a) PENTRU PERSOANE FIZICE

b) Copie BI/C]

¢) Certificat atestare fiscald care s3 ateste lipsa datoriilor Ia bugetul de stat
d) Certificat fiscal care sj ateste lipsa datoriilor I3 bugetul local ;

e} Documentul care atesta constituirea Garantiei de participare ;

f)  Acordul privind prelucrarea datelor cy caracter personal ;

8) Dovada achizitionarij caietului de sarcini ;

h) Plicul interior sigilat care va contine “Formularul de oferts” ;

B PENTRU PERSOANE JURIDICE
i) Copie CUI
i) Copie certificat ORC

I} ClI reprezentant legal sau imputernicit ;
m) Certificat atestare fiscald care s§ ateste lipsa datoriilor I3 bugetul de stat




Certificat fiscal care s3 ateste lipsa datoriilor Ia bugetul local
Documentul care atests constituirea Garantiej de participare ;
P} Acordul privind prelucrarea datelor cy character personal ;

a) Dovada achizitionarii caietului de sarcini ;

r)  Plicul interior sigilat care va contine “Formularul de oferts”

Plicul interior va contine oferta financiara cu pretul minim de pornire al
licitatiei ofertat .

FOARTE IMPORTANT ! - Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu cu
majuscule : numele say denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sedjul social al acestuia,
dupi caz.

Monitorul Oficial al Romaniei , Partea 3 Vi-a

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in data si la ora mentionata in anuntul din Monitorul

Oficial al Romaniei , Partea aVl-a , comisia de evaluare eliming ofertele care ny contin totalitatea

documentelor sau a ciror forma de prezentare ny este conform3 cu Documentatiei de atribuire si

Caietul de sarcinj, facdnd selectia ofertelor. -
Tn cazul ofertelor selectate, dupj deschiderea plicurilor interioare, comisia de evaluare poate

solicita, atunci cand considerd necesar, precizdri cu privire la continutul lor.

SECTIUNEAV : INFORMATII SUPLIMENTARE

V.1) ALTE INFORMATII (dupd caz)

neconforme sauy inacceptabile .

Oferta neconforma sau inacceptabila va fi declarata acea oferta , care;

* A fost depusa la o alta adresa say dupa data si ora specificata in anuntul din
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 3 Vl-a;

* Incadrul ofertej financiare prezinta un pret sub pretul minim de pornire al licitatiei pentru
spatiul respectiv ;

* Nu are constituita garantia de participare ;

* Inregistreaza datorii |3 bugetul local say I3 bugetul de stat siny prezinta, nu detine
esalonare a platii conform prevederilor legale ;

* Nu are imputernicire de reprezentar

e la licitatie ( acolo unde este cazul);




Situatia in care este o singura oferta s
* Nuprezinta pretul ofertat ;
¢ A mai fost depusa in cadrul procedurii de catre acelasi ofertant ;

® Prezinta oferta pentru o suprafata mai mica decat suprafata prevazuta in prezenta
documentatie ;

¢ Este irelevanta in raport cu ceeea ce se liciteaza .

au o singura oferta eligibila ;

V.2) CAI DE ATAC

Utilizarea ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute 1n legaturs cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de inchiriere » Precum si a celor privind acordarea de

completérile ulterioare;

Actiunea in justitie se introduce [a sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui

jurisdictie se afi3 sediul locatorului ;

Denumire oficialj: COMUNA DOMASNEA

Adres3: DOMASNEA , Nr.260

Localitate: DOMASNEA Cod postal:3274185 Tard:ROMANIA

E-mail: primariadomasnea@yahoo.com Telefon:+40 255 263101 |

' Adres3 Internet (URL) : www. rimariadomasnea .ro Fax:+ 40 255 263101



SECTIUNEA 111

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 COMUNA DOMASNEA . cu sediyl social Tn DOMASNEA , StrPRINCIPALA nr.
260 , bi. -, judet/sector CARAS-SEVERIN . Cod fiscal nr, ... ... , cont
curent ... , deschis |a TREZORERIA CARANSEBES , tel-
0255263101, fax: 0255263101, reprezentata de MANESCU ILIE , in calitate
de .PRIMAR , din partea Locatorului |,

Si

1.2 e, Cu domiciliul / sedjuyl N y Stro nr. ..., bl. ...,
SC. ..., et .., ap. .., judet/sector ... , C.l. Seria ... nr. ..., eliberat
de ............. la data de ... » od numeric personal ... . , cont
curent RO deschis la e, -
Sucursala ................ . ( sau date de identificare societate ) In calitate de
Locatar ,

au  convenit fncheierea prezentului contract de inchiriere cy respectarea
urmatoarelor clauze: :



Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:

(1) Obiectul contractului 7l reprezints inchirierea spatiului situat in ... , care va avea
destinatia de ........
(2) Proprietarul g dobandit imobilul in baza ........... , fiind intabulat in Cartea Funciara.

Suprafata inchiriat este descris3 in planurile cadastrale anexate la prezentul Contract
de inchiriere.

(3) Schimbarea destinatiei de ... a spatiului inchiriat este posibila
numai cu acordul scris a| Locatorului si sub conditia obtinerii, pe cheltuiala Locatarului ,
a tuturor aprobarilor necesare de Ia autoritatile si/sau institutiile competente.

lll. DURATA CONTRACTULUI
(1) Prezentul contract se Incheie pentru o perioads de ... , Incepand cu data....... .
(2) Durata contractulyi poate fi prelungita numaj prin acordul scris al partilor, in lipsa

posibilitatea intervenirii tacitei relocatjuni.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

(1) Chiria este stabilita de catre partila sumade...... .. lunar.

(2) Chiria se va plati cel mai tarziu Ia datade .............. a fiecarei luni, in numerar sau
virament . Plata chiriei ulterior datej scadente a fiecarei luni, atrage obligarea chiriasului
la~ suportarea unei penalitati de ... Pe zi de Tntarziere, din suma de plata
datorata. Chiria se va plati in contul Proprietarului mentionat in partea introductiva a
prezentului contract, deschis L

(3) Cuantumul chiriei va putea fi modificat de catre parti, prin acord, pe baza de act
aditional la prezentu| contract.

(4) Pentru suma de bani primita cu titly de chirie, Locatoryl va elibera Locatarului un
inscris  denumit .Chitantd" care va cuprinde in mod obligatoriu numele partilor
contractante, suma primita cu titlu de chirie, perioada pentru care se face plata, data Ia
care s-a efectuat plata si semnatura Locatarului .

(5) Garantia: incepand cu data intrarii Tn vigoare a prezentulyi contract, Locatarul se

V. DREPTURILE S1 OBLIGATHLE PAR [ILOR

V. 1. Drepturile proprietarulu;:

a) Sa primeascs contravaloarea chiriej in cuantumul si la termenele stabilite n
prezentul contract;

b) Sa primeascy contravaloareg garantiei stabilite de partile contractante;

c) Sa verifice stareg imobilului, in orice moment al derularii contractului, cu acordul
Locatarului .

V.2. Obligatiile Locatorului :

a) Sa punj la dispozitia Locataruluj imobilul descris Ia art. 1. din prezentul contract la
data prevazuts Ia art. 2., 1n stare corespunzatoare;

X
(3
o]

Y

L.

C . 6)



imobilului, precum si pe cele aferente pericadej anterioare incheijerij prezentului contract.
V.3. Obligatiile Locatarulyj :

a) Sa foloseascs si sa intreting imobilul descris in Art. 1. ca un bun gospodar si conform
destinatiei pentru care a fost inchiriat;

b) Sa nu producs distrugeri, degradari say dezmembrsri imobilului inchiriat;

g) Sa remedieze orice defectiuni Sau sa efectueze orice reparatii, pe cheltuiala sa, farg
a le solicita locatorului | aparute la imobi pe toata durata contractualj:
h) Sa permits accesul locatoruylyj , la cererea acestuia, pentry g verifica buna folosints a
imobilului,

V.4. Dreptyrile locatarulyj -

a) Locataryl are dreptul s3 incheie contracte pe perioada contractuala pentry telefonia
fixa, internet, cably TV, salubrizare etc.;

b) Locataryi » CU acordul Proprietarului, are dreptul s3 aducad modificari sau imbunatatiri

d) Locatarul are dreptul s3 cesioneze, inchirieze say sa cedeze gratuit dreptul de
folosints a imobilului, far acordul scris g| proprietarului:

¢) Cauzarea de catre locatar de distrugeri, degradari say deteriorari ale imobiluluij:

e) Prin denuntarea unilateralg a chiriasului, cu un Preaviz de 60 de zjle calendaristice,
pe baza unej notificari prealabile;

f) Prin denuntarea unilateralg a locatorului | in vederea satisfacerii nevoilor locative
Proprii sau ale familiej acestuia, cy respectarea unyj Preaviz de 60 de zile Calendaristice,
pe baza unej notificari prealabile;

9) Prin disparitia imobilului:



h) Neplata utilitatilor Contractate pe humele Locatoryjyi » Mai mult de 30 de Zile de I3
Scadenta;

i) La incetareg contractului, in oricare dintre situatii, imobily| va fi predat Locatorului pe
bazj de proces-verbal, in stare corespunzatoare.

daune-interese gale cu chiria ce trebuia platits Pe perioada cat dureazs ingradirea say
stanjenirea respectiva.

(2) Neplata facturilor de utilitati in termen de 30 de zile de la Scadents atrage rezilierea
de drept g contractului, fary notificare si far3 punere in intarziere, firz interventia

Vill._CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR cy
CARACTER PERSONAL

Vil Locatoruy| Colecteaza $i prelucreazs datele personale gale Locatarului  in
conformitate ¢y legislatia in vigoare, in modalitati care asigurj confidentialitatea Si
Securitatea adecvatj g acestor date, in vederea asigurarij protectiei impotriva prelucrarii

Neautorizate say ilegale si impotriva pierderii, g distrugerii say g deteriorarij accidentale.



Vill.4 Categorii de date: Dateje Cu caracter personal colectate $i prelucrate in vederea
executarij prezentului Contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume gj prenume, adres3,
Serie si numar carte de identitate, cog numeric personal, numar de telefon/fax, adress
de posts electronics, cog bancar),

legale referitoare |3 arhivareg documentelor.

IX. FORTA MAJORA

(1) Forta majora, ca éveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabi, este
Constatats de ¢ autoritate Competents. Forta majora exonereazy partile contractante de
indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care
aceasts actioneazj.

(2) Indeplinirea contractului va fi Suspendats in perioada de acliune 3 fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se Cuveneay partilor panj Ia aparitia acestejg.

(3) Partea Contractants care invoca forta majors are obligatia de 1 notifica celeilalte
parti, imediat $i In mod complet, producereg acesteia si de g lua orice masuri care jj
stau la dispozitie 1n vederea limitgrii Consecintelor.

(4) Daca forta majorg aclioneazj say S€ estimeazj c3 vg actiona o perioadd maj Mmare
de ... luni, fiecare parte vVa avea dreptyl 3 notifice celejlalte parti incetareg de plin drept
a prezentuluj contract, far3 ca vreuna dintre parti s poata pretinde celeilalte daune-
interese.

- adresg Locator : ... ve-mail: ... » Nr. telefon/fax.....
- adresa Locatar:..........7"° s&-mail: ... » Nr. telefon/fax.....
R L
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(2) Orice modificare a datelor de contact gle oricdreia dintre parti va fi Comunicats
celeilalte parti in termen de ... zile de |3 data modificarii.

Xll. CLAUZE SPECIALE S| FINALE
Acest contract reprezints vointa partilor si orice modificare say Completare 3 clauzelor

Prezentyl contract a fost incheiat astazi ... o [ R exemplare cy aceeasi
putere valabils.

Locator , Locatar,
COMUNA DOMASNEA -prin primar

MANESCU 111
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SECTIUNEA v

OFERTANTUL Tnregistrat |3 sediul locatorulyj

Adresa nr........... Foeeeiiiiene L
ora

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre
Comuna Domasnea

Ca urmare 3 anuntului de Participare aparut in Monitorul Oficial al Romanieij
nr. .......... dindata de....... .~ " Privind aplicarea Procedurii pentry inchiriere
spatiu birouri in Suprafata de 15 mp, noi .
cudomiciliu/sediul?n e e va
transmitem
alaturat urmatoarele:

IO I -...--.-...------.--.n-.n..-n-..uu""

a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta,

Avem Speranta c3 oferta Noastra este corespunzatoare §i va satisface cerintele.

Data completarii ... .
Cu stima,

Ofertant,



OFERTANTUL
Nume
Adresa
—————
FORMULAR DE OFERTA

Catre
Comuna Domasnea

1. Examinand documentatia de atribuyir

e, subsemnatii, reprezentanti aj ofertantulyj
adresa . ne
oferim Ca, in

(denumireq/ numele ofertantulyi ) {adresa ofertantulyi )
conformitate ¢y Prevederile sij cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,
Sa inchiriem Spatiu  biroyri : APARTAMENT weee o Pentru symga
e T e
errg 7 L ( valoarea in
literere ).

2. Suntem de acord cu toate prevederile Caietului de sarcini si a Contractului de
inchiriere |

4. Pana (3 incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
reuna cu comuyni i

imp unicarea transmisa de dumneavoastra, Prin care oferta noastra este
stabilita Castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noj.

Data

e N

S A

(semnatura)

_a

Noas
S —
W



OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)
TMPUTERNICIRE

B » CU sediul Tn
.................................................................................................. » Inmatriculatg la Registrul
Comertuluj sup O CUl » atribut fisca) .. » reprezentata legal
PIIN et I calitate de .~ P » Imputernicim prin prezents
e, e e T T ITIO b prezen ,
identificat ¢y B.L/C.l. seria ... s ML CNP » eliberat

€ ladatade .. » avand functia I et , 8@ ne
reprezinte I3 e i » Organizatg
i o e in calitate de
autoritate Contractanta in scopul atribuyirij contractylyj avand ca
e e
..... , In indeplinirea Mandatuluij say Imputernicityl vg avea urmatoarele drepturi s obligatij

In urma desfasurarjj procedurii.

3. 8a raspunda solicitarilor de Clarificare formulate de Catre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii procedurij,

4. Sa depuna in hNumele subscrisej Contestatiile ¢y privire g Procedura,

Prin prezenta, imputernicity nostru este pe deplin autorizat sg angajeze raspundereg subscrisej
CU privire la toate actele sj faptele ce decurg din Participarea |5 procedura,

Nota: Tmputernicirea va fi insotita de O Copie dupa acty] de identitate al persoanej imputernicite
(buletin de identitate, Carte de identitate, pasaport).

(Nume, prenume)
(Functie)

(Semnatura autorizaty sj stampila)

0
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Acord privind prelucrarea datelor cy Caracter persona(

Subsemnatul/a (nume,prenume » Posesor al ()
seria » Numaryl » eliberat d la
data de , CNP ,

functia la imi exprim acordul cy
privire (3 utilizareg si prelucrareg datelor mele Personale de cjtre Comuna

precum sj cy prevederile Directivei 2002/58/CE privind prelucrarea datelor cy

Semnatura s

Elaborata de catre :
SC NIPAISMIM CONSULT SRL- Otely Rosuy

Ing. Isae Babey
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